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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA CIPA
CNPJ: 37.464.948/0001-08

MENSAGEM N2 031/2021
Projeto de Lei Municipal n? 031/2021
Excelentissimo Senhor Presidente

Excelentissimos Senhores Vereadores
Colendo Plendrio

£ com elevada honra que submeto a apreciagdo e deliberacdo para analise de Vossa
Exceléncia e dos llustres Vereadores dessa Augusta Casa de Leis, a Mensagem e o Projeto de Lei
Municipal N2 031 de 26 de novembro de 2021, que Institui a Planta Genérica de Valores E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A auséncia da Planta Genérica de Valores tem sido objeto de cobranga nos ultimos
anos pelo Tribunal de Contas Estadual de Mato Grosso e como tal tem sido um entrave para a
implantagdo de politicas publicas na execugdo de projetos que visam assegurar a devida fungdo

social das propriedades localizadas no perimetro urbano e na zona urbanizavel do municipio.
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tho ma|s do que se,rwr de referéncia- par'a a delmeat;ao da base de calculo do IPTU

municipal que tera mais de 40% desté Feceita empregada. em despesas ligadas a saude e
educacdo, a Planta Genérica de Valores é indispensdvel para assegurar a eficacia na
implementag&o de politicas publicas de reorganizagdo da ocupagdo urbana inibindo a especulagdo
imobiliaria depredatéria que tanto prejudica o poder publico municipal em proporcionar 0s

servigos urbanos basicos de aten¢do a populagdo.

Email: gabineteeduardojoseabreu@gmail.com

Rua Rui Barbosa, 335 - Centro - 78.835-000 - Fone: (66) 3418-1500 - Sao Pedro da Cipa - Mato Grosso

CAMARA
s.F.C.

—
| Assinature
_Assinatic



ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA CIPA
CNPJ: 37.464.948/0001-08

No projeto de lei ora encaminhado foram contemplados conceitos com o do direito ao
contraditério no que diz respeito ao valor das propriedades dando a oportunidade para que
pontuais equivocos no dimensionamento na base de calculo sejam corrigidos de forma célere,
seguranga juridica para que a prefeitura fomente o cumprimento da fungdo social das

propriedades localizadas no perimetro urbano, legitimidade, legalidade, equidade e efetividade.

Por se tratar de uma lei de natureza tributaria sujeita ao principio da anterioridade,
este contetdo precisaria ser aprovado no exercicio de 2021 para produzir todos os seus efeitos a

partir de 2022.

Visando 0 menor impacto possivel a nossa populé'géo e atendendo a recomendagdo do
nobre Tribunal de Contas do estado foi adotado um programa dé'"ﬁmgressividade da aplicagao
genérica dos valores de forma que o impacto da adequacdo dos valores venha ocorrer de forma

gradual, até mesmo ermitindo que eventuais descompassos nos valores possam ser corrigidos.
\\‘ \‘\.

Nos termos das'melhofes praticas acobranca doIPTU esta dividido em 4 fases sendo o

F

. -

processo de composi¢ao da Planta Genérica de Valores presente"ﬁo projeto de lei em epigrafe,

uma das fases deste processo ciclico do langamento do imposto a saber:
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Cédigo Tributdrio  Define a aliquota. a formatacao da base de
Municipal calculo, isencdes, forma de recolhimento |

q Planta Genérica  Valores base de cdlculo, caracteristicas dos |

de Valores imoveis e as zonas fiscais (faixas)
Cadastro _ Qualificacdo dos iméves (famanho e ]
Imobiliario caracteristicas) e dos contribuintes (dados)

o

; Adml_nlst!uqﬁo R__egg_lamen’rqcfz_gi@c cobranga do imposto
Tributaria ' (boletos, concess@o de isencdes...)

—

De todas as fases necessérias a confecgdo e elaboracdo da Planta Genérica e a Unica

fase que falta ser concluida na esfera juridica municipal em S3o Pedro da Cipa. Desta forma, cabe

destacar que ao concluir'a publicé‘gﬁo da Aludida Planta Genérica de S3o Pedro da Cipa fara parte
do celeto grupo de municipios que aplicou 100% de metodologia interdisciplinar do que ha de

mais moderno para o langamento, arbitramento, dosimetria e cobranga do IPTU.

A q\l\a_te:}jio\da base de calculo do imposto ocorre a partir da aplicagao das informagbes

. ‘\\ e | o
do cadastro imokiﬁélr\i\o mt{ﬁtcipa_l -s‘g“jt_jrg«.a...ﬂlanta_ﬁenérica.-‘gg Valores (projeto em epigrafe). Na

.y
. .

posse das informagdes da Base. de calcuto; e-possivel obter o___\{alor"ﬂo IPTU a partir da aplicagao
das aliquotas previstas do Codigo Tributario Municipal em seu artigo 199, com as alteragbes

trazidas pelas leis n2 582/2018 e n?® 611/2019, asaber:

Art. 199. O Imposto Predial e Territorial Urbano serd devido anualmente e
calculado mediante a aplicag@o sobre o valor venal dos imdveis respectivos, nas
aliquotas de:

I. 0,10% (zero virgula dez por cento), para o imével edificado, constituindo o
somatéria do valor venal do terreno e o valor venal da edificagdo. (Redagdo
doda pela Lei n® 611/2019)
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II. 0,50% (zero virgula meio por cento) para o imdvel ndo edificado, acrescida de
0,2% (dois décimos por cento) a cada ano, até atingir o limite de 3% (trés por
cento), perfazendo ¢ aliquota madxima de 1% (um por cento) a ser aplicada
sobre o valor. (Redagdo dada pela Lei n? 582/2018)

§12°. Sem prejuizo da progressividade no tempo @ que S€ refere o art. 182, §4%,
inciso Il da Constituicdo Federal, o Imposto sobre @ Propriedade Predial e
Territorial Urbana poderd:

1. ser progressivo em razdo do valor do imével; e

II, ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagéo e o uso do imavel.

Os valores referenciados no projeto partiram da média praticada pela administragao
publica de forma que a cobranga a paﬁir de 2022 n3o resultara em grandes impactos para as

propriedades edificadas em 2021.

| FAIXA ~ TERRENO (M2)
| FiscAL | 2022 2021 =

13 | R$4200|  R$87,06

Com relagdo aos valores das edificacdes (area construida), a nova planta genérica traz

um conceito diferente baseado na capacidade contributiva do contribuinte uma vez que considera
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o valor para base de calculo da identificada contextualizada com a localizagdo da edificagao

diferente da planta anterior:

FAIXA EDIFICAGAO (M?)
FISCAL Otimo anterior Bom anterior | Regular | anterior Ruim anterior

0,00 | rs1101,28 |RSS

RS 9?5,41 RS 871,02, RS 726,00

13 | R$450,00 | rosorzs | RS 405,00| rserser |RS 337,50 psszi02 |R$ 270,00| rs 72600

Pela planilha anterior, é possivel observar que 0s valores estimados para edificagdo na
maioria das faimﬁ:ram seus precos reduzidos sendo condizente com 0s padrdes das

construgcoes d\éu:\\

das zonas primando pelo prmcmlo ta razoablhdade e El;eporcsonahdade
S“‘- \

\\ e —— T

Contudo, se ma assrm for Fdenttﬁr.ado qﬁe pontuaime/r\:e/ algum imével tenha sido
T —

sobrevalorizado em sua base de calculo o presente pro;eto de lei prevé a possibilidade de

instaurar um processo administrativo simplificado corrigindo qualquer disfungdo arbitrada de base

de calculo.

De forma pratica, observe superar planilha anterior que das 13 faixas fiscais

constituidas apenas ocorrera aumento decorrente do reenquadramento de valores para 3 delas, a
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saber numero 3, 5 € 6, sendo a faixa de nimero 2 temos sido feita a métrica dos valores
praticados ndo representando aumento real. Com relagdo as faixas de numero 4 e 7 ficam
mantidos os valores ja praticados, e nas demais, seriam aplicados redugdes programaticas

conforme a realidade de cada uma das regioes.

Com relagédo aos valores expressos no anexo |l do presente projeto de lei cabe destacar
que os estes estao expressos na Unidade de Padrdo Fiscal do municipio devendo para tanto, antes
de ser aplicado no caso concreto, serem convertidas pelo valor aplicado a unidade na data do

calculo a saber, RS 202,55.

Nas hipoteses dos tefrenos sem constru¢ao, e das chacaras de lazer ou de veraneio e
novos iméveis identificados apés a realizacdo do levantamento preciso por meio de empresas
especializadas em atualizagdo cadastral, o poder executivo tera condicdes de aplicar uma

dosimetria regres\mka\mlmmlzando os efeitos dos novos valores.

'\ "-\\ F
Essas\ée as razées, senhor Pr'emdente 'peTas quats encammho 0 pro;eto sob comento

».“ ”

3 ; - ~
3 soberana apreciagao dessa Casa de Lels, solicitando, desde 1& que os ilustres membros do Poder
Legislativo entendam 0s motivos, que possam, ao final, auxiliar o Poder Executivo no controle e

execugdo desta mesma norma.

Ante ao exposto, s30 essas, Senhor Presidente, as razdes que me levam a propor o

presente Projeto de Lei.

Na certeza de merecermos toda a atencdo que certamente sera dispensada por Vossa
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Exceléncia, reiteramos NOSsOs protestos da mais alta e consideragdo e solicito 3 aprovagao do

presente Projeto.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Pedro da Cipa — MT, 26 de novembro de 2021.

EDUARDO JOSE\DA SILVA ABREU
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N¢ 031, DE 26 DE NOVEMBRO DE 2021.

“Dispde sobre Planta Genéricas de Valores
municipio de Séo Pedro da Cipa - MT e dd outras
providéncias.”

EDUARDO JOSE DA SILVA ABREU, Prefeito Municipal de S3o Pedro da Cipa, Estado do
Mato Grosso, no uso de suas atribuicoes legais, especialmente pelo que dispde o artigo 48, alinea
“d”, da Lei Organica do Municipio, propde o seguinte Projeto de Lei Complementar:

. DISPOSICAD PRELIMINAR

Art. 12, Esta lei, com fundamento na Constituicdao Federal, Leis Complementares
Federais, Lei Organica Municipal e no Cédigo Tributario Municipal tem como objetivo assegurar 0
valor geral dos imoveis localizados no municipio de Sdo Pedro da Cipa— MT para fins de base de
calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Paragrafo unico. Os valores descritos na presente Planta Genérica de Valores ndo
substituirdo o valo venal para fins de Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis Inter vivos e de
direitos reais (TTB\H com'a base.de calculo ja definida no Codigo Tributario Municipal de S3o Pedro

daCipa=MT. =~ 747 e _ Y
T~V LIVRO UNICO |
VALOR VENAL PARA A BASE DE CALCULO DOS IMPOSTOS MU NICIPAIS SOBRE IMOVEIS
TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 22. Integram a Planta Genérica de Valores do municipio de Sdo Pedro da Cipa-MT:

| — Mapa e tabela contendo as zonas fiscais do municipio de Sdo Pedro da Cipa— Anexo
l;

| — Tabela com os valores genéricos, por m? (metro quadrado) dos terrenos e
edificagdes - Anexo Il
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Paragrafo Unico. Para a unidade imobilidria em que 0 valor da edificagdo ndo agregue
valor ao terreno ou que estejam em estagio de demolicdo, devera ser considerado para a base de
c4lculo apenas o valor do terreno nu nos termos do Codigo Tributario Municipal.

TiTuLo il
DO CALCULO DO VALOR VENAL
CAPITULO |
DO VALOR VENAL DAS PROPRIEDADES NA ZONA URBANA E URBANIZAVEL

Art. 32. O valor venal do terreno urbano ou urbanizavel ndo edificado localizado no
municipio de Sdo Pedro da Cipa — MT, sera apurado a partir dos dados contidos no cadastro de
contribuintes imobilidrios aplicado sobre o resultado da multiplicagao da 4rea da propriedade
frente ao indice de valor da regido fiscal em que o aludido terreno esteja localizado.

VVT = IRF x ATT

VALOR VENAL DO TERRENO (WVT)

{NDICE DA REGIAO FISCAL (IRF)

AREA TOTAL DO TERRENO (ATT)

Art.42. Caso o terreno faga frente para duas ou mais vias publicas pertencentes a
regides fiscais distintas, devera ser considerado para fins de calculo do valor venal o indice de
maior valor. ;

Art. 5. Os imdveis em situagao de ruina serdo considerados como Terrenos nao
edificados para fins aplicagdo da aliquota do IPTU.

Art. 62. Nos casos em que o terreno urbano ou urbanizével possua edificagao, este
terd acrescido ao\tr:éiculo de seu valor venal o valor da construgdo, nos termos do Cddigo
Tributdrio Municipal:.

WIS WTVE

VALORVENAL DOAMOVEL(WA). ! S

VALOR VENAL DO TERRENO/{WVT) 7

VALOR DA EDIFICAGAO (VE) <

Art. 72. O valor da edificacao sera obtido a partir dos dados contidos no cadastro de
contribuintes imobiliarios por meio da aplicagdo do {ndice da Regido Fiscal calculado sobre a area
total edificada, levando em consideracdo as caracteristicas da edificagio e dos equipamentos
urbanisticos.

VE = (IRF x ATE) x CE x EU

VALOR DA EDIFICAGAO (VE)

{NDICE DA REGIAO FISCAL (IRF)

AREA TOTAL EDIFICADA (ATE)

CAPITULO Il
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DO VALOR VENAL DAS CHACARAS DE LAZER E LOTEAMENTOS NO NA AREA DE EXPANGAO
URBANA
Art. 82 Para a identificagdo do valor venal dos terrenos de chacaras de lazer
localizadas dentro do perimetro urbano, zona urbanizavel e que possuam menos de 12.000 m?,
serd o mesmo descritos nos artigos anteriores.

VVT = IRF x ATT

VALOR VENAL DO TERRENO (VVT)
(NDICE DA REGIAO FISCAL (IRF)
AREA TOTAL DO TERRENO (ATT)

Art. 92, Nos casos em que as chacaras de lazer localizadas dentro do perimetro
urbano, zona urbanizavel ou que possuam mais de 12.000 m?, estes terdo seu valor venal
calculado a partir na analise da Zona Fiscal 13, utilizando-se para tanto da mesma metodologia
empregada anteriormente.

: CAPITULOMI .
DO VALOR VENAL DAS PROPRIEDADES PARA FINS DE ITBI

Art. 10. Em se tratando de propriedades localizadas na zona urbana, para fins de base
de calculo do imposto sobre a transmissao de bens imoveis e de direitos a eles relativos o valor da
transacdo ndo podera ser inferior ao valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano.

Paragrafo Unico. A base de célculo do ITBI é o valor de mercado dos bens transmitidos
devendo apenas ser{f'm_gomo referéncia minima para defini¢do da base desteimposto.

4
N 79Y S A ——CARTULOV--
DA-REVISAQ DO VALOR DA BASE DECALCULO DO {PTU
N SEGAO |
DO RECURSO SUMARIO

Art. 11. Para as propriedades localizadas no perimetro urbano ou urbanizédvel com
metragem do terreno inferior a 1.000 m? (mil) metros quadrados, bem como as chacaras o recurso
para avaliagdo do valor da propriedade podera ser proposto junto ao atendimento ao contribuinte
da prefeitura devendo este ser analisado de forma célere e monacratica.

§12. O prazo para a apreciagdo do recurso sera de 15 (quinze) dias corridos podendo
ser estendido em igual periodo desde que de forma fundamentada.

§22. O recurso poderd ser proposto por meio de um pedido inicial e devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - Projeto da drea edificada;

Il - Fotos da edificacao;
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Il = Analise descritiva da propriedade.

§32. Sendo a documentagao insuficiente para a apreciagdo do pedido, o agente
analisador do recurso podera realizar diligéncias ate a propriedade que compde o objeto do
recurso.

Art. 12. Do parecer contrario ao pedido do contribuinte cabera recuso no prazo de 10
(dez) dias ao secretario de financas para que a decisdo seja reavaliada.

§12. Permanecendo a decisdo tomada pelo primeiro julgador fica mantida a decisdo,
devendo ser dado ciéncia ao contribuinte do teor da decisdo.

§22. No caso de a decisdo da primeira instdncia ser reformulada, devera ser
providenciada a retificagdo do Cadastro Imobilidrio junto @ Administragao Tributaria Municipal.

SECAO Il
DO RECUSO ORDINARIO

Art. 13. Para as demais propriedades nao enquadradas no artigo 13, o recurso para
avaliacio do valor da propriedade poderd ser proposto junto ao Conselho de Avaliagdo Imobilidria.

§12.0 prazq,p_a_rg_a._a_preciacéo do recurso sera de 30 (trinta) dias corridos podendo ser
estendido em igual periodo desde que de forma fundamentada.

§2°. Todo '© tramite de avaliagdo do recurso devera obedecer aos procedimentos
adotados pelo Cédigo Tributario Municipal. S

§32. O recurso poderd ser proposto por meio de um pedido inicial e devera ser
instruido com os seguintes documentos: '

| - Projeto da area edificada;

|l - Fotes da edificagao;

Il =Analise descritiva da propriedade;

IV —'€pladacertidao de registro do imével emitida a menos-de dois anos.

Art. 14. D0 parecer -!?p_n?crkii‘fq“ae—pedid&daucont'ﬁﬁu_inte'¢a_bé§é"- ;géﬁso no prazo de 10
(dez) dias ao secretdrio de finaticas para que a decisdo seja reavaliada’ "

- §12, Permanecendo-a.decis3o tomada 'pelo"‘pfimejm_.mﬁdor fica mantida a decis@o,

devendo ser dado ciéncia ao contribuinte do teor da decisdo.

§2°, No caso de a decisdo da primeira instancia ser reformulada, devera ser
providenciada a retificagao do Cadastro Imobilidrio junto a Administragao Tributaria Municipal.

SECAO Il
DEMAIS ASPECTOS DOS RECURSOS
Art. 15. Apenas o contribuinte responsavel pelo pagamento do tributo ou seu
procurador é competente para requerer a revisdo do valor venal de sua propriedade.
Paragrafo Unico. Nos casos em que existam responsaveis subsididrios pelo
recolhimento do imposto estes também poderdo requerer a revisdo do valor venal.
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Art. 16. No ato da interposi¢do do recurso o contribuinte devera cadastrar na central
de atendimento ao contribuinte:

| — O enderego de correio eletrbnico para o recebimento de notificacdes ou retirar a
notificagdo, nos termos do decreto regulamentar.

Il - Os dados do contribuinte e de seus representantes legais;

Art. 17. A notificacdo do contribuinte sobre qualquer ato praticado pela Administragao
Tributaria Municipal, sera realizada, preferencialmente por meio de correio eletrdnico ou DTE.

Art. 18. Diante da impossibilidade de realizar a notificagdo por meio do correio
eletrdnico a Administragdo Publica Municipal podera promover 3 notificacdo por meio de agente
da Fazenda Publica, pelo Correio, por quém legalmente esteja autorizado a fazé-lo ou por meio de
publicagdo de edital quando todas as alternativas se frustrarem.

parégrafo Unico. Considerara a notificacdo entregue:

| — No 12 dia Gtil apos a postagem;

Il — No ato da entrega quando realizada por agente da Administracdo Publica
Municipal;

Il = no ato do comparecimento pessoal do contribuinte junto a administragdo Plblica
Municipal; £ ' _ : Wi -

Il — 05 (cinco) dias apés a postagem dos correios;

IV — No dia seguinte a publicagdo do edital no Diario Oficial do Municipio.

Art. 19. Fica suspensa a cobranga do imposto enquanto o valor venal estiver sendo
objeto de recurso, desde que protocolado antes do surgimento do fato gerador.

Art. 20. Restarao prejudicados os recursos que:

| - Tivérem o viés meramente protelatério;

|| =Tiverem seu objeto ja apreciado em recursos anteriores.

Ill - ©.fequerente néo for competente para postular; _

IV — Naofo ref fofnecidas a documentagao-minima.

CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Os valores descritos na presente planta Genérica de Valores estdo expressos
em UPF, sendo os reajustes seguidos de acordo com a mera corregdo monetaria promovida pela
administragdo municipal.

paragrafo Unico. Qualquer reajuste acima da correcdo monetaria devera ser
promovido por lei especifica para esta finalidade.

Art. 22. Os valores expressos no anexo Il refletem a Unidade Padrao Fiscal definida no
Cédigo Tributario Municipal.

Art. 23. A distribuicdo das zonas fiscais ficara distribuidas geograficamente nos termos
do anexo | e apés a adequagdo das denominacbes das ruas do municipio e a Apds a atualizacdo da
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base de dados municipal cartografica o poder executivo ters 90 dias para publicas um decreto
regulamentar definindo o valor de cada faixa de testada dos iméveis municipais.

Paragrafo unico. A faixa fiscal de numero 13 o refere-se a expansdo urbana e as
chacaras e sitios de lazer.

Art. 24. Buscando garantir a seguran¢a juridica e respeitando a capacidade
contributiva do contribuinte fica facultado ao poder executivo municipal por meio de decreto
regulamentar aplicar desconto regressivo de até 50% de desconto sobre a base de célculo do valor
arbitrado ao terreno.

Art. 25. Presume-se para fins de fixac3o da base de calculo do IPTU como sendo area
de expansdo urbana continuada a faixa de terra de 2.000 metros que se inicia do limite das Zonas
Fiscais mais afastadas no sentido oposto ao centro da cidade circundando todo o perimetro
urbano.

Art. 26. Esta lei entrard em vigor no dia 12 de janeiro de 2022, revogadas todas as
disposi¢des em contrario.
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Sao _P"edfo da--Cipa -MT, 26den _\?embrohcil'e 2021. -

EDUARDO JOSE DA SILVA ABREU
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ANEXO Il

Valores expresso em UPF

FAIXA |TERRENO| EDIFICACAO (M?) _ _ _ _ __
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